LANDKREIS REGENSBURG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET BRUNN-AUTOBAHN" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

UBERSICHTSPLAN GEBIET:
1.ANDERUNG
"GEWERBEGEBIET BRUNN-AUTOBAHN" M = 1:25.000

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die Anderung fiir den Teilbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Brunn-Autobahn®
werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie alle Hinweise des

11.2  Artenliste Straducher
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

/. Larmschutz
Im Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist fir jedes Vorhaben gutachterlich

. _ . . . Ausgangsbebauungsplans "Gewerbegebiet Brunn-Autobahn® (in Kraft getreten am 27.04.2016) nachzuweisen, dass das Emissionskontingent der Betriebsflache weniger als 60 dB(A)/m2 Crataequs monoavna - Einariffliaer Weikdorn S N\
GE1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Nummerierung des Teilbereichs. fur die Anderungsflache aufgehoben und durch die Regelungen der 1. Anderung des betragt und die zu beurteilende Anlage an den maRgeblichen Immissionsorten die £ 9 9y Pf?‘f r?"t h N)
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Brunn-Autobahn" ersetzt. Der Umweltbericht und die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. L.uoni/mus elIJropaeLg - enL.u cten (" e g
Zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 BauNVO wie folgt: Eingriffsregelung des Ausgangsbebauungsplans bleiben gtiltig und werden durch Erganzungen Die Ermittlung des Emissionskontingents ist nach DIN 45 691 gustrim vuigare - \semeiner Liguster Hogeilsee

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Holunder

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

der 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Brunn-Autobahn" angepasst. »Gerauschkontingentierung" durchzufiihren

oY Zum Hagerisee

" aniagen K shartichie Zwacks 1. Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Griinordnung 8. Grinordnung Tiie oordata - Winterlinde
- Stromtankstetien Die Planzeichnung in der Fassung vom xx.xx.2023 ist Bestandteil dieser Satzung. 8.1  Pflanzung und dauerhafte vegetationsentsprechende Pflege gem. DIN 18916 und Viburnum opulus - Gern. Schneeball Steinbager
Ausnahmsweise zuldssig sind: DIN 18919. Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

2. Geltungsbereich

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs- .
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet

inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm 8.2 Die gesetzlichen Grenzabstande v.a. auch zu Landwirtschaftsflachen auf3erhalb des

Planungsbereiches sind einzuhalten und nétigenfalls durch regelmafige bestandsgerechte

Mindestpflanzqualitaten: 2 x verpflanzt 100 - 150 cm, 1 Stk/1,5 gm

gegentiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind. Brunn-Autobahn® ist in der Planzeichnung festgesetzt. Pfleqe 70 oewahren
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. _ gezug ' 12. Bodenwasserhaushalt . \’7 ..
. o 3. Artund MQB _der baullchen Nutzung | | | 83  Nicht zulsssig sind Nadelgehsize (Ausnahme: Européiische Larche, Wald-Kiefer, Gemeine 12.1 Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken. Offene Stellplatze inner- ‘ ] Babets
Nicht zulassig sind: 3.1 Das Plangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in Eibe) und naturferne buntlaubige Gehdlze halb der Bauparzellen sind wasserdurchlassig auszubilden. A\ |
Vergnigungsstatten, Autohdfe, LKW-Stellplatze als Rastplatze/mit Rastabsicht, ' g sertieton® N |
Tankstellen aufier Stromtankstellen, - Gewerbegebiet (Zulassigkeit entsprechend Angaben in der Planzeichnung) : " , , 12.2 Die baulichen Anlagen sind fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. L gsarg N Bl o
- éffentliche Verkehrsflachen 8.4 Fefiﬁgiﬁg’%?lz:nd Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Bezug bzw. Inbetriebnahme Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser % e | \
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ' bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 17 bzw. 17a BayWG / r—fJ
- 8ffentliche Grinflachen : R R ; : s wird hingewiesen. Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter Efidorr” VAN ) Eglsee - 2 S
2.1 GRzo,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als Hochstmal3, sofern die - Flachen fiir Versorgungsanlagen 8.5 I?EI |def E?]twa(s;s?rténg vdqn ;'Slfe.?’ Plac’itzenol:)ndrf:/_Yer?en st (SOW?I; m%gllch)kaus ab-/umgeleitet werden. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen. - R
PRl ok Rk A A
keinen geringeren Wert ergibt. 3.2 Esistdie in der Planzeichnung (Teil A und B) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) belastet sein. An Wagenwaschplatzen 0.4 sindJ Slabscheider vorzusehen gung 12.3 Aufgrund der Hangneigung ist oberflachennah mit Schichtwasser und mit 6rtlich pettenhiof KiEizneg
als HéchstmaR zul&ssig. ' e ' abflieendem Niederschlagswasser zu rechnen. Zum Schutz gegen 6rtliche
2.2 BMZ Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) als Héchstmal3, sofern die GE1 bis GE3 GRZ: max. 0,8 R . R R . : Starkniederschlage sind Gebaudedéffnungen durch geeignete MaRnahmen zu schitzen Quelle: LfU
Uberbaubare Flache zwischen Baulinie und Baugrenzen 8.6 \é\lgzﬁﬁgrlsauc:;snp;lE:Jigtk%ncsgfrﬁgzg’cgfE?nfrgg)L%g:;a?ﬂj anr;gllrg] xg?u?:e:r:,; ?ItEerrdet?auweise bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand Gber Gelandehdhe bzw.
keinen geringeren Wert ergibt. 3.3 Es istdie in der Planzeichnung (Teil A und B) festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) mit Dauerwasser- oder Restwasserstand ’ StraBenoberkante zu legen. Zum Schutz gegen Vernassung und Durchfeuchtung
(§21 BauNVO) als HchstmaR zul&ssig. ’ smd_tlefer liegende Geschosse und Unterkellerungen mit entsprechenden
. GE1 bis GE3 BMZ: max. 10 8.7  Mit den Bauantrégen ist jeweils ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Abdichtungen zu versehen.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) , ) ) , ) Dieser ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
31 5 3.4  Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss (E ROK) wird 13 Nutzungsschablone
-1 ———— Baugrenze i ittelt: : . :
g wie folgt ermittelt: 8.8 Private Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen Art der baulichen Nutzung max. zulassige BMZ
3.2 ——— Baulinie (s 23 Baunvo)). Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein e ana e : GE1~ Gewerbegobiet (Baumassenzah)
Abweichen von Geb&udeteilen (auch Uberwiegend) ist bis zu einem Planzeichnung ﬁﬁ%’}lﬂigHSE 8.8.1 Die notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Grundstliicken nachzuweisen. : : .
Abstand von 5 m zuldssig. - Zulassig sind oberirdische Stellplatze, in Gebaude integrierte Garagen und max. zulassige GRZ Eiﬁ:gsézﬁdzgn:ebxﬁ'5:::22 gﬁ?ﬁ&%ﬁ?
W Garagengebaude. Tiefgaragen, die auRerhalb von Gebauden liegen, sind mindestens (Grundflachenzahl) des seitichen Grenzabstands ist zulssig.
, 2 60 cm zu Uberdecken und zu begriinen. el -
3.3 #3060 MalRangabe in Metern ﬁﬁf zulassige Dachform und -neigung max. zulassige Gebaudehohe
(%) geneigtes Dach, von minimal ° bis maximal ° - bei igten Dachern:
Gebaude im GE1: Hhe E ROK maximal 1 m tiber Bezugspunkt 8.8.2 Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein grof3kroniger Baum, Stammumfang mind. 12/14 cm aus der SD = Satteldach Fal g?g?hgﬂe senem VE RFAH RE NSVE RM E RKE
5 : Artenauswahlliste (Punkt 10), auf den entsprechenden Baugrundstiicken zu pflanzen. PD_ = Pultdach - bei Flachdch
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. | 1_ Nr. 11 BauGB) Gebaude im GE2: Hhe E ROK maximal 0,50 m tber Bezugspunkt ( ) P J P {PD = versettes Puidcr o) Fachdacrom
4.1 Stralienbegrenzungslinie Gebaude im GE3: Hohe E ROK maximal 0,30 m Gber Bezugspunkt 8.8.3 Grenzen die privaten Griinstreifen an StraRen (StraRenbegrenzungslinie), sind im Abstand FD = Flachdach 1. Der Gemeinderat Brunn hat in der Sitzung vom xx.xx.2023 die 1. Anderung des
. , ) _ ) _ o von maximal 13 m GroBb&ume aus der Pflanzenliste Bdume auf Privatgrund zu pflanzen. Bebauungsplans "Gewerbegebiet Brunn-Autobahn” beschlossen.
2 Offentliche Verkehrsflache mit Festsetzung der Hohenlage 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2023 ortstblich bekannt gemacht.
in m NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). S ; P ; i - e . . . N I .
: : , und 23 BauNVO 8.8.4 Offentliche Grinflache, Wiesenansaat extensiv 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erforderliche Abweichungen Die &ffentliche Griinflache ist als artenreiche Extensivrasenflache anzulegen. E TEXTLICHE HINWEISE Darlegung ugnd Anhorung far den Vgrenqtvgurf des§BebauungspIans in der Fassung
von +/-10 em sind zulassig 41  Abweichende offene Bauweise Eutnge'f' und F’f'aOzﬁtnsﬁf_‘_utz_m“ée'a”_"ée”_du”éq SOVI‘_’ie %J”ESUSWL”%W}Q Sti”d iT tan vom xx.xx.2023 fand in der Zeit vom xx.xx.2023 bis einschlieRlich xx.xx.2023 statt
" : ird ei i i - . . . xtensivwiesen nicht zulassig. Es wird eine 2-malige Mahd pro Jahr festgesetzt.
4.3 |47 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun Es wird eine abweichend offene Bauweise festgesetzt. Eine Gebdudelédnge von Uber / : , ) - L 1. Elektroversorgung P - ) , ; ) ,
W immung 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstands ist zul&ssig. Die erste Mahd darf nicht vor dem 20.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahgutistin |\ Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- 3. Die frahzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
g
o — den ersten funf Jahren nach jeder Mahd binnen 14 Tagen von der Flache zu entfernen. . ) gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
431 T[] Stromtankstelle und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und 2023 hat in der Zeit 2023 bis einschlieRlich 5023 statt
4.2 Baulinie ) . ) . , ) Verkehrswesen (Arbeitsausschuss Kommunaler Stralenbau) zu beachten. Die elektrischen vo]rcn xg.xx. atin der £&eit vom XX.xx. IS einschiiellich XX.xX. statt-
432 GW Gehweg Fur das GE1 ist eine Baulinie (§ 23 BauNVO) entsprechend Planzeichnung festgesetzt. 8.8.5 Zwischen den Grundstlcken sind an der Grundstlicksgrenze private Pflanzstreifen, Anschlisse der einzelnen Gebude erfolgen iiber Erdkabel. gefunden.
= Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Abweichen von Gebaudeteilen (auch auf jeder Seite mindestens 2 m breit anzulegen. Arten siehe Auswahliiste 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2023 wurden die
433 LW landwirtschaftlicher Weg uberwiegend) ist bis zu einem Abstand von 5,0 m zulassig. Fldchenpflanzung (Punkt 11. l%-__ASWaéS?r" el ) ) i don o Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
o : ur die Entwasserung von Kellergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden, dass in der Zeit vom xx.xx.2023 bis xx.xx.2023 beteiliat.
4.3  Fur die Ermittlung der Abstandsflachen sowie fiir Grenzbebauung gelten die Vorschriften 8.8.6 Zum Schutz der Heckenpflanzungen ist ein Wildschutzzaun zu errichten. diese im natirlichen Gefalle zum Kanal erfolgen kann. Aus Griinden einer wirtschaftlichen _ ? _
4.4 Bauverbotszone gem. BayStrWG des Art 6 BayBO mit folgender Abweichung. Der untere Bezugspunkt zur Berechnung _ ) KanalerschlieRung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fiir die Errichtung 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2023 wurde mit der
der Wandhoéhen zur Ermittlung der Abstandsflachen ist das hergestellte Gelande. Auf 9. Ausglelchsﬂache von Entwasserungsanlagen, Schutz gegen Riickstau und Abdichtung der Bauwerke sind die Begriindung gemf_;i[& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2023 bis einschliel3lich
4.5 Bauverbotszone gem. FStrG Punkt 5 (Gelandegestaltung) wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Okologische Ausgleichsflache gem. "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" DIN 1986 und 18195 zu beachten. xx.xx.2023 offentlich ausgelegt.
) (Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft), siehe Plandarstellung 6. Die Gemeinde Brunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vorn xx.xx.2023 den
4.6 Baubeschrankungszone gern. FStrG 4.4  Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen unter Plan Nr. 3670-1 des Ausgangsbebauungsplans und Neuberechnung der 3. Energieeinsparung, Sonnenenergie " Bebauunasplan aem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassund vom xx.x.2023 als
. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 Eingriffsflachen. Die Gemeinde regt die Ausfiihrung energiesparender Bauweisen an, sowie die Verwendung Satzuunu gegchlo%seﬁ 3 -1 Bad ung AR
4.7 [ Verkehrsgriin BauNVO) zulssig. Insbesondere sind dies auch befestigte Lagerflachen, Stellplatze Die Regelungen des Ausgangsbebauungsplans zur Ausgleichsflache gelten weiterhin. von Photovoltaik und die Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasserversorgung sowie die 9 '
Zufahrten und Zugénge. Regelungen fir Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung, \é(.ar\/\’(ler;dung von BIOﬁkheiﬁkraft(;NerkRenhrr][itffKraft-IWﬁrme-KoEﬁIur:(g ur?th?rn;epL;mlgl)in.) ” Gemeinde Brunn, den ...
.. . . i ie Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wir
5. Flachen flr Versorgung, Entsorgung und Leitungen 5 Geléndegestaltung, Abgrabungen, Auffillungen und Stitzmauern werden vertraglich vor Satzungsbeschiuss festgelegt besonders gmpfohlen. prmceEeseter e e I s e (Siegel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB) Auschiittungen und Abgrabungen sind zul&ssig bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 5,0 m. 10. Artenliste Baume (Auswahlliste) 4 Landwirtschaft 1. Blrgermeister Karl Séliner
. - Stiitzmauern sind bis 4,0 m Hohe zuldssig und zu begriinen oder mit Hinterpflanzung zu - Landwirischa . . ) S _ ) _
54 <O —o— wg:zgr‘yerr;/;rgs:‘%“g%f:rgli%f’n_r‘érl‘éig:g's‘:h’ z.B. Abwasser, versehen. Zulassig sind auch Gabionen bis zu einer Hohe von 3 m. 1. Wuchsordnuna: 2 Wuchsordnuna Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgeméRe 7. Ausgefertigt
’ Béschungen sind mit Neigungen von héchstens 1:1,5 anzulegen und zu bepflanzen. Acer platanoides - Spitz-Ahorn* Acer campestre - Feld-Ahorn und ortsiibliche Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Larm, Geruch, Staub, etc.) als Gemeinde Brunn, den ............cooeereeerieeenen.
52 Flachen fiir Elektroversorgung (Trafostation) Aufschiittungen und Abgrabungen haben an der Grundstiicksgrenze auf nattirlicher Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn* Ainus glutinosa - Schwarz-Erle zumutbar hinzunehmen. (Siegel)
) ) . Geldndehohe zu enden. Ausnahme: Eigentimer mit gemeinsamer Grenze schutten in Betula pendula - Sand-Birke Carpinus betulus - Hain-Buche e e e e
0.3 Flachen fir Abwasserentsorgung (Pumpstation) gleichem MaRe auf oder graben ab. Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche*  Obstbaume (mindestens Halbstamm) 5. Bodendenkmaler , ) 1. Brgermeister Karl S6liner
Populus tremula - Zitter-Pappel Prunus avium - Vogel-Kirsche :Sn Péanungsbberﬁlcth |sth|t thm Aufgndin VT])‘-'F' B}?denQenlérrllalirn. Zu reﬁhgr?n.? OShG be
o - Quercus robur - Stiel-Eiche* o er Bauwerber hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nac : c ei der " . _
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (?1 (?ebt")aduﬂ?h T o Wintor Linder Sorbus aucuparia - Eberesche Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. 8. Der Satzungsbeﬁchluss zur 1. Anderung des Beﬂbauungsplans Gewerbeg?blgt
) o . _ o : €baudenhohe . . . Tilia tomentosa - Silber-Linde* Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht Brunn-Autobahn” wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
offentl. Grunflache, gem. textl. Festsetzungen Pkt. 8.8.4 Offentliche Grunflache, Firsthéhe bei geneigten Dachern: max. 15,0 m, gemessen von E ROK bis OK First. S : . : : , bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
6.1 , . " . . . * = StraRenbiaume des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache , . ) e -
: Wiesenansaat extensiv. Aulderhalb Ansaatflachen gem. textl. Festsetzungen Flachdacher: max. 13 m, gemessen von E ROK bis Oberkante Attika. i o - - : it ai : = : Brunn-Autobahn" mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
, ; : S ’ : . Mindestaqualitat: 2xv. StU 12-14 durchzufihren. Uber die Notwendigkeit einer bauvorgreifenden archdologischen Untersuchung : k i :
Pkt. 10 Artenliste Baume und Pkt. 11. Artenliste Flachenpflanzung. Technische Aufbauten von untergeordneter Bedeutung, z.B. Kamine, Liftungsanlagen ' g at. ’ ’ wird nach erfolgtem Oberbodenabtrag zu entscheiden sein Dienststunden im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Laaber zu jedermanns
) o _ und Aufziige oder auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die tiber die bei Stratenbaumen: 3xv, StU 16-18 Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Bauwerber eine sachgerechte Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
7. Flachen far Ruckhaltung von Niederschlagswasser zulassige Gebaudehdhe hinausragen, sind zulassig. 10.1 Mindestgualitat: 2xv, StU 12-14, bei StraBenbdumen: 3xv, StU 16-18 archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans in Kraft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 62  Dachformen Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der Qufgéezljzchtzfg?g%deé% 44:( ﬁbs. 3 Satz 1 unc(jj 2 sowie Abs. 4 BauGB und
: . . . . g ie un auGB ist hingewiesen worden.
- geneigte Dacher: Zuldssige Dachformen sind Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach 1. Artenliste FIaChenpﬂanzung g_eplaqten Maftnahme betroffenen Bodendgnkmgler durchzuflihren. Gr.undlage hierfur ol
) : o La o sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli ,
R/RB\ natirlich gestaltete Flachen mit Riickhaltefunktion, Bestand und Sheddach. Dachneigung mindestens 9, hochstens 28 111 Artenliste B3 2010, http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und gegebenenfalls eine Gemeinde Brunn, den .............cccvvvvrrrrsssnnn
Besta 9 ’ - Flachdacher sind zu begriinen, soweit nicht fiir Photovoltaik genutzt. : enliste baume o : : meate T
stand Acer campestre - Feldahorn Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege. Siegel
6.3  Dachaufbauten: Acer platanoides - Spitzahorn gﬁggggﬁﬁézirzhua:rzgz IrP]<osten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der 1. Burgermeister Karl Soliner (Siegel)
Flache fur Entwdsserungsgraben : : 5 cai : : 5 aai Betula pendula - Sand-Birke :
gsg Dachgauben und Dachreiter sind unzulassig. Photovoltaikanlagen sind zulassig. CarpinSs betulus - Hainbuche Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
RRBL] 64 Werbeanlagen Fraxinus excelsior - gem. Esche vorgefundenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Bhabeg naturlich gestaltete Flachen mit Rickhaltefunktion, Planung
A Die genaue Lage und Dimensionierung ist in einem Wasserrechtsverfahren
festzulegen

8. Pflanzflachen

)

./Q;\) Pflanzung von Strauchern entsprechend Artenliste, 6ffentlich/privat

9. Sonstige Festsetzungen

Pflanzung von Baumen entsprechend Artenliste, éffentliche Flache,
Standort variabel

Pflanzung von Bdumen entsprechend Artenliste, privat,
Standort variabel

Baumbestand, zu erhalten

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

mm-mm1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

m=-mm-mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ausgangsbebauungsplans

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

444/2 Flursticksnummer

—

Grundstiicksgrenze vorhanden mit Grenzstein

Hohenschichtlinie Bestand mit Hohenangabe m tber NN

vorgeschlagene Parzellengrenze

Werbeanlagen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken und Verkaufsflachen sind

ab einer Gréle von 3 m? genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind mit den Fassaden
gestalterisch abzustimmen. Werbeanlagen, die auf den Verkehr auf der Autobahn
ausgerichtet und geeignet sind, diesen zu beeintrachtigen, dirfen nicht errichtet werden.
Aulien- und Parkplatzbeleuchtung sind so anzuordnen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn ausgeschlossen ist. Werbeanlagen durfen nicht
héher als der First des Hauptgebaudes angeordnet werden.

F REGELSCHNITTE, M= 1:200 0

DNG = 9° - 28° FH Max =+ 15,0 m

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Mindestpflanzqualitaten: 2 x verpflanzt, Mindeststammumfang 12 - 14 cm
Anteil baumférmiger im Pflanzverband mindestens 15%

Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu @ndern oder ergdnzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstdrung ist vor Baubeginn beim Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens
anzuzeigen und die mit der arch&ologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen.
Eine aktuelle Liste qualifizierter Grabungsfirmen ist beim Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege erhaltlich.
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GRZ

max. 0,8 a

SD, PD, vPD, ShD |bei SD, PD, vPD

von 9° bis 28° und ShD:

FH = max. 15,0 m
bei FD = max. 13,0 m

E ROK=0,00m
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Aullerhalb des Geltungsbereichs |
der Anderung: Darstellungen aus dem!
Ausgangsbebauungsplan mit den
/ neuen Flurstiicksgrenzen und
'bestehenden Gebauden als
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16,851 m?

GEMEINDE BRUNN

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT LAABER
JAKOBSTRASSE 9

93164 LAABER

TELEFON: 09498 / 94010
WWW.GEMEINDE-BRUNN.DE

Landkreis: Regensburg

1. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Brunn-Autobahn"
mit integriertem Grinordnungsplan
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Ausgangsbebauungsplan
"Gewerbegebiet Brunn-Autobahn"

l rungsbereich

GEMEINDE BRUNN
= |

Ubersichtsplan M 1:7.500

Weitere Darstellungen aus dem Ausgangsbebauungsplan _
auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung FH Max =+13,0m Planinhalt Matstab:
[ StraBenverkehrsflache mit Angabe der Breite ﬂ M UBERSICHTSLAGEPLAN 1:25.000
kombinierter Geh-/Radweg A LAGEPLAN 1:1.000
Gehweg B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
[ 1 Bankette C ZEICHNERISCHE HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN
Landwirtschaftlicher Weg D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
———- Trasse fir Versorgungsanlagen unterirdisch, z.B. E TEXTLICHE HINWEISE

Abwasser, Wasserversorgung, Strom und Telekom F REGELSCHNITTE ALS HINWEIS 1: 200
|1 Private Grinflache VERFAHRENSVERMERKE

{1 Abstandsfischentegelungen dor BayBO weiterhin giltg E ROK =0,00 m
sofern Festsetzungen im Bebauungsplan keine gré3eren Abstéande ergeben. Y Fassung Vorentwurf vom 02.10.2023
private Pflanzstreifen zwischen den Grundstiicken, auf jeder Seite mindestens Flachdach

2 m breit, in der Lage - bezogen auf die tatsdchliche Grundsticksgrenze -
veranderbar.

Arten siehe Auswabhlliste Gehdlzpflanzung.

Gehdlzpflanzung auf mind. 50 der jeweiligen Flache.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundsticke:
Flurnummern 101/6 (Teilbereich), Gemarkung Bergstetten
320/8, 87 (Teilbereich), 86, 88, 437/4, 320/14 und 86/5 der Gemarkung Brunn

Entwurfsverfasser:

LAPPERSDORFER STR.28, 93059 REGENSBURG
TELEFON 0941/83019-0 / TELEFAX 0941/83019-34
OFFICE@KEHRER-PLANUNG.DE
WWW.KEHRER-PLANUNG.DE

KEHRER UECHNIK
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